PREMIERE
EXPEDITION

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L’an deux mille dix-neuf et le vingt-quatre octobre

A la demande de

LA SOCIETE FINANCIERE POUR L’ACCESSION A LA PROPRIETE
(SOFIAP) SA au capital de 60.137.760€, immatriculée au RCS de PARIS sous le
n°391 844 214 dont le siége social est sis au 7 Rue de la Pierre Levée 3 PARIS
(75011), agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en
cette qualité audit siége.

Qui préalablement aux constatations qui vont suivre nous a par l'intermédiaire de la SCP
Marie Paule CEZANNE exposé les faits suivants.

Qu'elle a intérét a faire établir un proces-verbal descriptif d’un appartement de type T3,
sis dans un ensemble immobilier dénommé Résidence Claire, sis au rez-de-chaussée,
Bétiment C portant le N° de Lot 13, sis au 320 Chemin de la Combe, 8 AUBIGNAN
(84810) numéroté au cadastre Section AN, numéro 1, appartenant 3 Madame Henriette
PFLIEGER, domiciliée au 3Bis Rue Jules Guesdes, & VILLEPARISIS (77270).

Déférant a cette réquisition,

Nous soussigné, Maitre TREMOULET Pierre, Huissier de justice Audiencier prés le
Tribunal de Grande Instance de Carpentras, y demeurant 20 Rue Clovis Hugues.

Certifions nous étre rendu ce jour a 14 heures 30, au 320 Chemin de la Combe, 2
AUBIGNAN (84810) en compagnie d’un membre de la société de diagnostic A2P.

Sur place, nous rencontrons Madame BOUTKABOUT, ainsi déclarée, locataire du
logement.

Nous nous présentons alors a elle et lui exposons Ie but de notre mission.

Elle nous autorise alors a y procéder.



Nous notons que la résidence est sécurisée car fermée par un portail métallique
électrique et un portillon métallique électrique.

Voir photo ci-dessous.

Le batiment C se situe 4 gauche en entrant dans la résidence.

Voir photo ci-dessous.

Nous accédons a I’appartement au rez-de-chaussée par la premiére porte 4 droite dans le
hall.

Nous entrons dans I’appartement comportant un petit hall d’entrée au sol carrelé et aux
murs peints.
A droite, il existe un placard & une porte.



A gauche, une porte donne accés au WC au sol carrelé et aux murs peints.

En face du hall d’entrée, nous accédons 2 la cuisine au sol carrelé et aux murs peints.
La, nous trouvons un évier double émaillé sur un meuble & deux portes.

Nous notons que la crédence est carrelée.

Voir photo ci-dessous.

La premiére porte a droite dans le hall dessert le salon comportant une fenétre et une
porte-fenétre en PVC donnant sur la terrasse dont le sol est carrelé.et comporte une
rambarde.

Ce salon comporte un sol carrelé, des murs peints et un convecteur électrique.

Il existe un passage vers la cuisine.

Voir photo ci-dessous.




Dans I’entrée, sur la gauche nous empruntons un couloir au sol carrelé et aux murs

peints. -
Sur le mur gauche nous trouvons un double placard coulissant dans lequel est installé un
chauffe-eau électrique de marque « CHAFFOTEAUX ».

La premiére porte a droite donne accés 4 une premiére chambre dont le sol est carrelé et
les murs peints,

Nous notons la présence d’un convecteur électrique.

Voir photo ci-dessous,

¥
La deuxiéme porte a droite donne accés 4 une deuxiéme chambre similaire 3 la premiére.
Au fond du couloir, nous accédons & une salle de bain comportant un sol carrelé, des
murs faiencés jusqu’a une hauteur d’environ 1.90 métre, un lavabo de couleur blanche

sur un meuble, un convecteur électrique.

Voir photo ci-apres.




Nous notons que I’appartement est équipé de menuiseries extérieures en PVC et de

volets roulants manuels.

Madame BOUTKABOUT nous indique que cet appartement comporte un parking

privatif .

Voir photo ci-dessous.

Le syndic de cette copropriété est CITYA L’HORLOGE 3 AVIGNON.
Le loyer mensuel indiqué sur le bail est d’un montant de 520 €,

Ce proces-verbal a nécessité 1 heure 30 pour sa réalisation.

Parking 13




N'ayant plus rien a constater, nous avons
valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES
DONT ACTE.
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Condermémant 4 1 ol » infpraatioue ot hedds » n*7817 du 8 jarwier 1578, vous liposoz Gun droll Facass 31 do rectiieation que vous pouve: Guovesr Bol
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Notice Charges ré

Anhoxé
Uste ces chivges rcuadrables

L ASCENSEURS ET MONTE CHARGES
1) Dépenses "dloctricité.

2} Dépensses d'exploitalion, d'entreilen courant el de menuea réparations :

Expioitalion :

- vigile périadique, netioyage &t gralssags des orgares mécarxque..

- oramen somastlel dos clbles el vénlication annuelle das p

- ngttayage annuel de la cuvells, du dessus da |a cabing &) da in mschlneriva

- dépannago ne rdcessitant pas do réparations ou fournitures da pidcas,

- tenue dun dossier par [ em.repﬂss Geruetien monlionnam las visites techniguos.

|m|dnm.s at iarls irrmna.ms touchart l'appareil.
£l dulls ou & du petll malériel d'enirstien (chiffons,

el sux lampes d'éciairsgs da is cabine

I o1 huiles nd
Ilanuu répargiions :
- da 1A cabire {powons danvol, paumelies do pones, contacis da portes, farme-pores
aulomatiques, coulisseaux de cabine, dispesitit de sécurilé de sewil el calivle pholo-
d#lecirigue),
- das pafiers (lerms-portas mécaniques, élecriques oy proumatiques,
#lactiomécaniques, contacts da porte et boutons ¢'appol),
- des balais du motsur o fusibles.

h. EAU FROIDE, EAL CHAUDE ET CHAUFFAGE COLLECTWF DES LOGEMENTS
PRIVATIFS ET DES PARTIES COMMUNES

1} Dépensss relalives ;

- & T'aau frolde 8l chauds das Incataires ou occupanis du bAimont ou do I'ensemble des
batiments d'habiiation conconés,

- 2 V'eau néceesaire a l'entretien couranl des parliss cammunes du ou desdits badments, y
comprie la station d'Souration,

- aFoau ndcossalbio i 'ontretion courant dos ospaces oxtériours.

Los doponses sofnlives & la consommation desu incluent I'ersemble des laxes el
redevances ainsl que les sommes guos au lie de s recevance dassainissement, &
l'exclusion de celles auxquelles ls propriétaire os1 astreint en application da larics L 35-5
du Code de Ia Santé Publique.

- aux prodults ndcessaires & M'exploltation. & I'srretien et au traltemant da feau,

- & Pélectricité,

- au combustibia ou & la lourniture d'anergie quelle gue scit sa nature.

2) Déponses d'expiclintion, o’ | i el de P
Expioftaiion et entretlen cournnt :
- nottoyago des giclows, dlectrodes. fitres ot clapeis des brilews,
- anlralien cowan 81 grelseage ves pompes de relais, jauges, conrdigurs do niveey ainsl
que des groupes moln-pompes of pompos de pulsards,
- greissage des vannes 1 robinsts et réfactions dss pressas-Sioups:
-igmplacement des amonufes des voyants luminsux st ampoulss da :haullar}a
- entretlon ot réglage dos ap ils do ion tigue o1 do lours snnoxes,
- virification ot anietion des régulataurs de lage,
- réglage des varnes, robinats et tds ne compranant pas Péquilibrage
- purge des poinls de chaulfage,
- haig do contrdlos do combustion,
- entratien das dpuratows de fumnda,
- opérations da mise on repos en lin de saison do chaullage, ringage das comps de chaule
ol Wwyautaias. netoyage des chauliuuw y compfis lows puisards of siphons, ramonago
dos chaudiéros, curmaaun gl ch
- conduite de chaufingo
- frais de location, dentretien et da relevé des complewrs géndraux et individusls,
- antretien de Padoucissew, cu o&tarrewr d'sau, du surpresseur et du délentsur,
- contrbilas poriodiques visanl & dviter les fulles de flulde Wigerpéne des pompss & chalsur,
va;mmm nalioyage el pralcsage des organns dos pompes & chaleur,
da la (noe axtér) [
- wbriicabon, Nettoyaga of gralssage 0es oiganes des caplows solalies.

Menues réparalicns dans lps portles communes ou sur des éléments d'ussge
commun :

- réparation ce fuites sur raccords a; joints,

- rempiacement get foints, clapas ol presse-Gloupes,

- idspe 0es eltgas do clapels,

- manwes ronsations visant & remédier aux fuites de Tide bigoripéne dos pompes b
chalour,

- ucharge en Nuide irigonigane des pormpes & chaleur,

WL INSTALLATIONS INDIVIDUELLES

CHAUFFAGE ET PROGUCTION D'EAU CHAUDE, DISTRIBUTION

DEAU DANS LES PARTIES FRIVATIVES

1) Dép d'slh i de combustible.
2) Exploltetion el enirslien courenl, menues Téparalions :

Seuas

EXp Bl entrell H

- réglage de 0ébh et lompératurs de l'eau chaude sanitele,

- vérificetion e1 réglage des apparails ge commande, dasserdissement de sécuritd
daquasial &1 de pompo,

- dépanrage,

- conrile des raccordements e! do I'alimenalion dee chaule-aau dlectriques, tantdle do
Iintensite absorbés,

- vérificalion de I'é1a; des tésistances, des thermosiats, ratoyaga,

- tiglage des thermostats e: conrdle da la température d'asy,

- comrBile ef réfecion d'étanchéié des raccordameants eau fraide
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perables annexee

+ gau chavda,

« contidle gos groupes do Sécuritd

- rodrge des sibges do dapets des robinsts

- réglage dos mécenismes de chesses d'eau.

Manuas réparations ;

- remplacement dos bildmas, pistons, Membranes, Doites 4 cau, allumage plézo-
ectrigua, clepats et joims ves apparalls a gaz,

- ringage ol netloyage ded corps da chaulle of luyauterles,

- remplacomant des joints, clopets el prosso-ftoupes des robinols,

- remplacement des joints, Hotteurs et joints doches dos chastos deau.

1. PARTIES COMMUNES INTERIEURES AU BATIMENT DU A
LUENSEMELE DES BATIMENTS D'HABITATION

1) Dépenses rolalives ;

- & I'élactricita,
- aux oroguits d' . balals el pelit matdrist
assimild rﬁouamms 4 lonyaiien do proprelé, el

2 L] coursnt,
Entrellen do | minulsrie, pose, dépoze et sntratlens des upsa,
Menues réparelions des apparelis d'entratien da propreté tels qu'sapirateur.

3) Enlratlen de propraté ifrels do pi )

Y. E tetleurs au b tou s i e des ballimenis d'habitation (Volas
do clrclation, sires de stallonnement, abords &t BspaCces verls, sites ol fquipsment

de jeux)

1) Dépanses refatives ©

- & I'dectricid,

- & l'essenca et hulle,

- aux foumnitures consommatles uiiisdas danz l'antratlen cowrant © ampoules ou wibas
d'éclairage, engrais, produits bactéricides sl insacticides, produits tols que gaines, flours,
plants, planies de remplacement, 4 l'exclusion da colles uliistos pow la rdleclion os
masshe, plates-bandas ou haios

2)

o) Exploliation g eniretion ceursnl :

Opérations da coupe, dé pe, esrclage, rall yags el m/vosage
soncemnant ;

- les all#ss, alrss oe stationnement &t aboras,

- les espaces verts (pelousas masslis, arbusies, hales vives, plates-bandes),
- les elres da joux,

- les bassins, lantaines, 1, GAr
Entretien du maiérisl horlcols,
Remplacomaen! du sable dss becs ol du petit matérlel de Jeux.

b) Peinture @1 menues répsrations des benca de jerding et des équlpementsa de jeux
et glllagas.

V. HYGIENE

1) Dépannes de fournliures consommables :

- sacs en plastique el en papior nbCessaines & I'élimination des rajets,

- produits relafils & la désinsectisation at 4 la désinfection. y compris das colornos séches
0o vitde-nrdharas.

2) Exploitsilon el enirelien courani :

- entretlon et vidange das lusses d'alsance,

= len oes @ ils de congifh des ardures.

3) Elimination dos rejets (frala de personnel).

Vii. EQUIPEMENTS DIVERS DU BATIMENT OU DE L'ENSEMBLE DES BATIMENTS
D'HABITATION

1) Fournfture d'énergle fle scanig

2) Exploiiation st entratlan courani :
- remumge dos oomiulls da vaNﬂalﬂ:r\
la

b des aaux pluviales,

d'e "

smralion dos dispasitils c uuuunum auiomaliquo ou codés of des imerphones,
- visites périodiques & l'suception des contrdles raglementaires de sécuritd, nenoyage &t
gratssage de l'apparoiisgo fixe do manutention ges nacelles de nettoyepe des fagades
viltdes.
3) Divars ;
- abonnament dus postes de (sléphone A la dispositon 0os lecataires.

Vill. IMPOSITIONS ET REDEVANCES

= orolt de bak,
- {axe 0u redevance deniévaman dos orduros managéres,
- taxe da balayage.
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